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STRESZCZENIE W J� ZYKU NIESPECJALISTYCZNYM 

 

Niniejsz�  prognoz	  oddzia
ywania na 
 rodowisko sporz� dzono dla potrzeb projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo – R � biechowo na 

pó
noc od ul. Telewizyjnej w mie � cie Gda � sku (numer planu 2714). 
 

Podstawowym celem prognozy jest okre
 lenie, analiza i ocena skutków, które 

mog�  wynikn��  z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentów 


 rodowiska i  zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwi� za�  eliminuj� cych lub 

ograniczaj� cych jego (ewentualnie) negatywny wp
yw na 
 rodowisko. 
 

STAN I ZAGOSPODAROWANIE OBSZARU OBJ� TEGO PROJEKTEM PLANU 

Teren obj	 ty projektem planu miejscowego, o powierzchni 17,5 ha, po
o� ony jest 

w zachodniej cz	
 ci miasta, w dzielnicy Klukowo – R	 biechowo, mi	 dzy ulicami 

Telewizyjn�  a Meteorytow� . Obszar ten jest u� ytkowany rolniczo, tylko w po
udniowej 

cz	
 ci znajduj�  si	  pojedyncze zabudowania. Ca
y teren charakteryzuje si	  stosunkowo 

niewielkimi spadkami terenu, dobrym stanem aerosanitarnym i dobrym przewietrzaniem, 

oraz posiada bardzo dobre mo� liwo
 ci infiltracyjne gruntów. Znaczne fragmenty 

analizowanego obszaru charakteryzuj�  si	  du��  odporno
 ci�  na degradacj	  oraz du� ymi 

mo� liwo
 ciami do regeneracji, z wyj� tkiem wra� liwych i ma
o odpornych na zmiany 

terenów podmok
ych. Wzd
u�  rowów M i M -1 wyst	 puj�  tereny o wysokim poziomie wód 

gruntowych. Teren obj	 ty projektem planu nie nale� y do obszarów po
 redniego 

i bezpo
 redniego zagro� enia powodzi� . W obszarze opracowania nie wyst	 puj� : 

· udokumentowane oraz perspektywiczne z
o� a surowców naturalnych, 

· obszary potencjalnie zagro� one ruchami masowymi, 

· obiekty o warto
 ciach kulturowych, teren projektu planu nie zosta
 obj	 ty ochron�  

konserwatorsk� , ani w
� czony do strefy ochrony ekspozycji obiektów zabytkowych. 

Ca
y obszar obj	 ty projektem planu w
� czony zosta
 do otuliny Trójmiejskiego Parku 

Krajobrazowego i jednocze
 nie teren ten nie zosta
 w
� czony w granice Obszarów 

Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Pó
nocna cz	
�  analizowanego obszaru 

zosta
a w
� czona do Ogólnomiejskiego Systemu Terenów Aktywnych Biologicznie 

(OSTAB), przez centraln�  cz	
�  terenu przebiega ci� g 
� cz� cy OSTAB. 
 

 

UWARUNKOWANIA WYNIKAJ� CE Z OPRACOWA�  PLANISTYCZNYCH, 

FIZJOGRAFICZNYCH I INNYCH 

W Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gda� ska uchwalonym w 2007 roku Uchwa
�  nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gda� ska 
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analizowany obszar w
� czono do terenów z dominuj� cym udzia
em zabudowy 

mieszkaniowej. Przez zachodni�  cz	
�  analizowanego terenu przebiega ulica zbiorcza, 

a wzd
u�  przylegaj� cego do projektu planu odcinka ulicy Telewizyjnej - linia tramwajowa. 

Pó
nocny fragment obszaru jest obj	 ty Ogólnomiejskim Systemem Terenów Aktywnych 

Biologicznie, natomiast przez 
 rodkow�  cz	
�  terenu, wzd
u�  rowu M, przebiega ci� g 


� cz� cy OSTAB.  

Analizowany projekt planu znajduje si	  cz	
 ciowo w granicach obowi� zuj� cego 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo – R	 biechowo w rejonie 

ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy w mie
 cie Gda� sku (numer planu 2706), w którym 

zachodni pas terenu przeznaczony zosta
 pod ulic	  zbiorcz� . 

Na obszarze obj	 tym projektem planu nie wyst	 puj�  przekroczenia warto
 ci 

dopuszczalnych py
u PM10 i dlatego nie zosta
 on zaliczony do obszarów, dla których 

wymagane b	 dzie opracowanie programu naprawczego, o którym mówi si	  

w Rozporz� dzeniu Wojewody Pomorskiego z 17 grudnia 2007 w sprawie programu 

ochrony powietrza dla aglomeracji trójmiejskiej. 

 

WYTYCZNE DO PROJEKTU PLANU WYZNACZONE W OPRACOWANIU 

EKOFIZJOGRAFICZNYM I OCENA ZGODNO� CI PLANOWANEGO 

ZAGOSPODAROWANIA Z UWARUNKOWANIAMI � RODOWISKOWYMI 

W opracowaniu ekofizjograficznym teren wzd
u�  rowu M okre
 lono jako wra� liwy 

i 
atwo podatny na degradacj	 , stanowi� cy wa� ne w tym rejonie powi� zanie ekologiczne. 

W zwi� zku z czym zaproponowano wyznaczenie w tej cz	
 ci analizowanego obszaru 

pasa zieleni ekologiczno-krajobrazowej. Ponadto kluczowe wytyczne w zakresie 

kszta
towania ochrony 
 rodowiska, jakie okre
 lono w opracowaniu ekofizjograficznym to: 

- zachowanie maksymalnie wysokiego udzia
u powierzchni biologicznie 

czynnej, 

- wprowadzanie nowych zadrzewie�  i zakrzewie�  z gatunków zgodnych 

z miejscowymi warunkami siedliskowymi, 

- obowi� zywanie standardów akustycznych okre
 lonych w przepisach 

ogólnych dla poszczególnych rodzajów terenów. 

Przyj	 te w projekcie planu rozwi� zania uwzgl	 dniaj�  wnioski zawarte 

w poprzedzaj� cym go opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym. 
 

 

PODSTAWOWE ZA	O � ENIA PROJEKTU PLANU 

W przewa� aj� cej cz	
 ci teren w
� czony w granice projektu planu przeznaczony 

zosta
 pod zabudow	  mieszkaniowo-us
ugow�  (M/U31). Maksymalny udzia
 powierzchni 
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zabudowy w stosunku do powierzchni dzia
ki okre
 lono maksymalnie na 20%; na 

powierzchni	  biologicznie czynn�  przeznaczono 50% powierzchni dzia
ki, w tym 20% tego 

terenu nale� y przeznaczy�  pod zadrzewienia. Tereny wzd
u�  rowu M przeznaczono pod  

ziele�  krajobrazowo ekologiczn� .  

Wzd
u�  zachodniej granicy opracowania wyznaczono przebieg ulicy zbiorczej 

tzw. „Nowej Spadochroniarzy” (003-K082). W cz	
 ci po
udniowej projektu planu 

przeznaczono  niewielki pas pod poszerzenie ulicy Telewizyjnej.  

Wzd
u�  rowu melioracyjnego M przebiega ci� g 
� cz� cy OSTAB, za
  po
o� ony 

w pó
nocnej cz	
 ci opracowania teren rowu M1 i tereny go otaczaj� ce w
� czone zosta
y do 

Ogólnomiejskiego Systemu Terenów Aktywnych Biologicznie (OSTAB).  
 

SKUTKI USTALE�  PROJEKTU PLANU NA � RODOWISKO 

Skutki realizacji ustale�  projektu planu b	 d�  nast	 powa
y stopniowo i obejmowa�  

b	 d� : 

· miejscowe przekszta
cenia powierzchni ziemi,  

· miejscow�  ingerencj	  w pod
o� e gruntowe, 

· zaprzestanie u� ytkowania analizowanego terenu jako rolniczej przestrzeni 

produkcyjnej, co poci� gnie za sob�  bezpowrotn�  strat	  warto
 ci gleb dla 

produkcji rolnej, 

· miejscowe przekszta
cenia profilu glebowego oraz zast	 powanie jego 

glebami antropogenicznymi, 

· miejscowe ograniczenie mo� liwo
 ci infiltracyjnych wód opadowych 

i roztopowych spowodowane wprowadzeniem nowej zabudowy 

i przykryciem fragmentów terenu nawierzchni�  szczelnie utwardzon� , 

· miejscowe, nieznaczne zmiany klimatu lokalnego, 

· zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, 

· zmiany w charakterze szaty ro
 linnej poprzez zast� pienie zbiorowisk 

agrarnych ro
 linno
 ci�  u� ytkowo-ozdobn�  ogrodów przydomowych i zieleni 

urz� dzonej, 

· znaczne ograniczenie, b� d�  w pewnych fragmentach wyeliminowanie 

mo� liwo
 ci przebywania i migracji fauny. 
 

Skutkiem realizacji ustale�  projektu planu b	 d�  nowe warunki � ycia ludzi, jednak 

wprowadzenie zainwestowania przyniesie ze sob�  okre
 lone skutki dla 
 rodowiska, 

równie�  dla zdrowia mieszkaj� cych tam obecnie ludzi. Znacznej zmianie ulegn�  warunki 

klimatu akustycznego na skutek pojawienia si	  nowych, � róde
 ha
asu. Uci�� liwo
 ci 

akustyczne b	 d�  generowane przede wszystkim przez ruch samochodowy po oddaniu do 
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u� ytku ulicy tzw. „Nowej Spadochroniarzy”. Ponadto nast� pi�  niewielkie zmiany stanu 

aerosanitarnego na tym obszarze. 

Brak negatywnego oddzia
ywania mo� e by�  zauwa� alny w nast	 puj� cych 

aspektach: 

· wody powierzchniowe nie ulegn�  zanieczyszczeniu, 

· nie nast� pi przekroczenie dopuszczalnych poziomów pól 

elektromagnetycznych (projekt planu dopuszcza lokalizacj	  stacji bazowych 

telefonii komórkowej), 

· nie przewiduje si	  degradacji 
 rodowiska, ale nowa zabudowa 

zdecydowanie zmieni walory krajobrazowe, w zwi� zku z czym mo� na 

prognozowa�  dalsze prawid
owe funkcjonowanie fragmentu otuliny 

Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego, na którym obszar projektu planu jest 

po
o� ony. 
 

Nie prognozuje si	  wp
ywu realizacji ustale�   projektu planu na: 

· eksploatacj	  surowców naturalnych,  

· uruchomienie ruchów masowych, 

· wyst� pienie zagro� enia powodziowego, 

· stan warstw wodono
 nych, ujmowanych przez uj	 cie wody „Osowa”, 

· funkcjonowanie Obszarów Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, 

· stan obiektów o warto
 ciach kulturowych, obiektów, obszarów obj	 tych 

ochron�  konserwatorsk� , oraz na strefy ochrony ekspozycji obiektów 

zabytkowych. 
 

Przeznaczenie terenów w
� czonych w granice analizowanego projektu planu wraz 

z jego ustaleniami wykluczaj�  mo� liwo
�  lokalizacji instalacji stwarzaj� cych ryzyko 

wyst� pienia powa� nej awarii w rozumieniu przepisów ustawy Prawo ochrony 
 rodowiska 

oraz wykluczaj�  mo� liwo
�  magazynowania i sk
adowania substancji niebezpiecznych. 

W wyniku realizacji ustale�  projektu planu prognozuje si	  równie�  korzystne 

zmiany w 
 rodowisku, do których nale� e�  b	 d� : 

· znaczny wzrost zadrzewienia, 

· ograniczenie, a pó� niej ca
kowite zaprzestanie dop
ywu zanieczyszczonych 


 rodkami ochrony ro
 lin wód powierzchniowych i podpowierzchniowych, co 

zwi� zane b	 dzie z zaniechaniem rolniczego wykorzystania tych terenów. 

 

 

 



 9

  

 

 

1. WPROWADZENIE 
 

1.1. Przedmiot i cel prognozy 

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717) projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego sporz� dza si	  wraz z prognoz�  oddzia
ywania tego 

planu na 
 rodowisko. Jest to wykonanie obowi� zku jaki nak
ada art. 46 ustawy 

z dnia 3 pa� dziernika 2008 r. o udost	 pnieniu informacji o 
 rodowisku i jego ochronie, 

udziale spo
ecze� stwa w ochronie 
 rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na 


 rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227). 

Podstawowym celem prognozy jest okre
 lenie, analiza i ocena skutków, które 

mog�  wynikn��  z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentów 


 rodowiska i  zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwi� za�  eliminuj� cych lub 

ograniczaj� cych jego (ewentualnie) negatywny wp
yw na 
 rodowisko.  

Fakt opracowania odr	 bnego rozporz� dzenia okre
 laj� cego kszta
t prognoz 

oddzia
ywania na 
 rodowisko opracowywanych wraz z projektami miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego wskazuje na wyj� tkowe miejsce tych prognoz w  ca
ym 

systemie ocen oddzia
ywania na 
 rodowisko okre
 lonym ustaw�  Prawo ochrony 


 rodowiska. Prognozy te s�  bowiem dokumentami opracowywanymi w   ramach 

szczególnego rodzaju projektowania jakim jest planowanie zagospodarowania 

przestrzennego, prowadz� ce do ustanawiania lub zmiany prawa lokalnego, okre
 laj� cego 

zasady korzystania z przestrzeni na obszarze obj	 tym planem. Jako akt prawa 

miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego pe
ni funkcj	  regulacyjn� , 

ustanawiaj� c przeznaczenie terenów na okre
 lone cele i  ustalaj� c zasady ich 

zagospodarowania, godz� c jednocze
 nie interes publiczny z punktu widzenia samorz� du 

lokalnego i interesy indywidualne mieszka� ców. Dlatego zapisy planu s�  przede 

wszystkim odzwierciedleniem po�� danego stanu docelowego, wynikaj� cego 

z uwzgl	 dnienia wielu ró� nych przes
anek i  interesów. 

Ustalenia planu musz�  umo� liwia�  zarówno spe
nienie wymaga�  ochrony zasobów 

i funkcjonowania 
 rodowiska, jak i m.in. prowadzenie dzia
alno
 ci gospodarczej  

i zaspokojenie potrzeb spo
ecznych, musz�  by�  one tak� e zaakceptowane przez 

spo
eczno
�  lokaln�  (wy
o� enie planu do publicznego wgl� du).  

Realizacja wielu uchwalonych planów zagospodarowania przestrzennego odbywa 

si	  cz� stkowo (np. w kolejno
 ci, w jakiej poszczególni w
a
 ciciele terenu dziel�  lub 

zbywaj�  swoje nieruchomo
 ci), w d
ugim okresie czasu (plan jest wa� ny przeci	 tnie przez 
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10-15 lat), przez wiele niezale� nych od siebie podmiotów (fizycznych i prawnych 

w
a
 cicieli i  w
adaj� cych terenami), co utrudnia kontrol	  osi� ganych efektów. Niemal 

� aden plan zagospodarowania przestrzennego nie zosta
 zrealizowany w pe
ni, 

a sformu
owanie ustale�  planu nie jest równoznaczne z posiadaniem 
 rodków na jego 

realizacj	 .  

Plan zagospodarowania przestrzennego nie przes� dza o ostatecznym 

zagospodarowaniu i u� ytkowaniu terenu – jest to jedynie najbardziej ogólne i ramowe 

ustalenie wykorzystania dost	 pnej przestrzeni. Poniewa�  realizacja jego ustale�  

uwarunkowana jest przez wy� ej wspomniane okoliczno
 ci nie pozostaj� ce w gestii 

planowania przestrzennego, mo� e si	  ona odbywa�  w   sposób mniej lub bardziej 

korzystny dla 
 rodowiska. Zatem realizacja planu zagospodarowania przestrzennego jest 

warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla  zapewnienia ochrony i w
a
 ciwego 

wykorzystania 
 rodowiska, a osi� gni	 cie tego celu b	 dzie skuteczne jedynie przy pe
nej 

koordynacji wysi
ku wszystkich uczestników kolejnych procesów decyzyjnych.  

Ze wskazanej wy� ej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego                         

i sposobu jego realizacji wynika, � e ocena jego wp
ywu i zmian 
 rodowiska 

spowodowanych jego ustaleniami jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem 

niepewno
 ci, a zakres i si
a zmian mo� e nie by�  zale� na bezpo
 rednio od propozycji 

planu. Ci� gle nie s�  tak� e rozpoznane do ko� ca konsekwencje dzia
alno
 ci cz
owieka  

w 
 rodowisku. Prognoza wp
ywu ustale�  planu na  
 rodowisko z samej swojej istoty 

zawiera wi	 c oceny hipotetyczne, oparte bardziej na  prawdopodobie� stwie i zasadach 

logicznego wnioskowania ni�  konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysz
o
 ci 

zamierze� . Prognoza, analizuj� c skutki najsilniej obci�� aj� ce 
 rodowisko (tak� e sytuacje 

awaryjne), pe
ni rol	  informacyjn�   i ostrzegawcz�  w stosunku do  pó� niejszych etapów 

projektowania inwestycji, wskazuj� c jakie problemy z zakresu ochrony 
 rodowiska musz�  

by�  w ich trakcie brane pod uwag	  i rozwi� zywane, a tak� e czym mo� e grozi�  brak 

odpowiednich rozwi� za� . Na etapie projektu planu sygnalizuje si	  dopiero mo� liwo
�  

wyst� pienia zagro� e�  w przysz
o
 ci, ale mog�  one nie wyst� pi�  lub mie�  inny 

(
agodniejszy) charakter, o ile podejmie   si	  odpowiednie dzia
ania zapobiegawcze 

na   dalszych etapach projektowania dopuszczonych przedsi	 wzi	� . 

Prognoza mo� e te�  wskaza�  preferowane z punktu widzenia ochrony 
 rodowiska 

sposoby realizacji planu oraz dzia
ania, których nie mo� na zawrze�  w ustaleniach planu ze 

wzgl	 du na jego specyfik	  prawn� .  

Ka� da prognoza jest zawsze tylko prawdopodobna, a nigdy pewna, dlatego 

prognoza oddzia
ywania na 
 rodowisko projektu planu zagospodarowania przestrzennego 

nie jest integraln�  cz	
 ci�  planu i nie podlega uchwalaniu. Tre
 ci zawarte w prognozie nie 
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mog�  stanowi�  podstawy dla odmowy uzgodnienia planu ani negatywnej opinii dla planu. 

Zgodnie z art. 43 Prawa ochrony 
 rodowiska opiniowaniu przez organ ochrony 
 rodowiska 

podlega projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
 rodowiska wraz 

z prognoz�  (a nie sama prognoza), a  zasady wnoszenia uwag i wniosków oraz 

opiniowania projektów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego okre
 laj�  

przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  

 

1.2. Metody zastosowane przy sporz 	 dzaniu prognozy 

Niniejsz�  prognoz	  oddzia
ywania na 
 rodowisko sporz� dzono dla potrzeb 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo - R � biechowo – 

na pó
noc od ul. Telewizyjnej  w mie � cie Gda � sku  (nr planu 2714).  
 

Prognoza sk
ada si	  z:  

a) cz	
 ci opisowej, 

b) cz	
 ci graficznej. 

Cz	
�  opisowa prognozy zawiera charakterystyk	  struktury i stanu antropizacji 


 rodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia 
 rodowiska ustale�  planu 

(dos
owne brzmienie ustale�  nie jest cytowane) oraz ocen	  oddzia
ywania projektu planu 

na to 
 rodowisko wraz z wnioskami dotycz� cymi realizacji planu.  

 

W prognozie okre
 lono i oceniono nast	 puj� ce zagadnienia: 

· w zakresie skutków 

- dla 
 rodowiska, które mog�  wynika�  z projektowanego przeznaczenia 

terenu, 

- realizacji ustale�  projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego na poszczególne elementy 
 rodowiska, 

- realizacji ustale�  projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego z uwzgl	 dnieniem przewidywanych znacz� cych 

oddzia
ywa�  (bezpo
 rednich, po
 rednich, wtórnych, skumulowanych, 

krótkoterminowych, 
 rednioterminowych, sta
ych i chwilowych oraz 

pozytywnych i negatywnych na 
 rodowisko), 

· w zakresie oceny: 

- stanu i funkcjonowania 
 rodowiska, jego zasobów, odporno
 ci na 

degradacj	  i zdolno
 ci do regeneracji oraz tendencji do zmian przy braku 

realizacji ustale�  projektowanego miejscowego planu  zagospodarowania 
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przestrzennego, 

- rozwi� za�  funkcjonalno - przestrzennych i innych ustale�  zawartych  

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

- okre
 lonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu, 

wynikaj� cych z potrzeb ochrony 
 rodowiska, prawid
owo
 ci 

zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntów rolnych  

i le
 nych, 

- zagro� e�  dla 
 rodowiska, z uwzgl	 dnieniem wp
ywu na zdrowie ludzi, 

- skutków dla istniej� cych form ochrony przyrody oraz innych obszarów 

chronionych, 

- zmian w krajobrazie. 
 

Prognoz	  wykonano metod�  opisow� . Cz	
�  graficzna prognozy ilustruje skutki 

realizacji ustale�  planu przedstawione w cz	
 ci opisowej. 

 

 W prognozie wykorzystano nast � puj 	 ce materia
y: 
 

�� projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo - 

R	 biechowo – na pó
noc od ul. Telewizyjnej w mie
 cie Gda� sku, sporz� dzony 

w Biurze Rozwoju Gda� ska w 2008 roku. 

�� opracowania: 

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo - R	 biechowo – 

na pó
noc od ul. Telewizyjnej w mie
 cie Gda� sku, wykonane w Zespole 

Ochrony � rodowiska, Biuro Rozwoju Gda� ska, Gda� sk, 2008 r. 

- Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowa�  i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Gda� ska, Zespó
 Ochrony 

� rodowiska, Biuro Rozwoju Gda� ska, Gda� sk 2006 r. 

- Ekofizjografia Gda� ska dla potrzeb „Studium uwarunkowa�  i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gda� ska”, Biuro Projektów i Wdro� e�  

Proekologicznych, „Proeko”,  Gda� sk, 1998 r. 

- Prace problemowe 
 rodowiska geograficznego miasta Gda� ska   

„Geoprojekt”, Gda� sk, 1971 r., 

- Ocena stanu 
 rodowiska w gminie Gda� sk za lata 2000-2006, Prezydent 

Miasta Gda� ska, 

- Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w Aglomeracji 

Gda� skiej w roku 2004 i informacja o dzia
alno
 ci Fundacji ARMAG, 2005; 
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(równie�  pozycje z lat wcze
 niejszych); 

- Szczegó
owa mapa geologiczna Polski, arkusz � ukowo (26), PIG, 

Warszawa, 2003, 

- Mapy akustyczne miasta Gda� ska, BMT CORDAH i ACESOFT, Gda� sk, 

2007, 

- Bazowa mapa zanieczyszcze�  gleby na terenie gminy Gda� sk, PIG, 

Oddzia
 Geologii Morza, Gda� ska, 2001, 

- Mapa hydrogeologiczna Polski, arkusz � ukowo nr 26, PIG, PG „POLGEOL” 

w Warszawie, Warszawa, 1998; 

- Linie i stacje elektroenergetyczne w 
 rodowisku cz
owieka. Informator – 

wydanie 2, Grupa kapita
owa. Polskie Sieci Elektroeneretyczne S.A. 

Warszawa, 2002, 

- Poradnik z zakresu ochrony przed nara� eniami eletromagnetycznymi od 

systemów radiokomunikacyjnych i wybrane zagadnienia z metrologii 


 rodowiska elektromagnetycznego, Program Wieloletni – Rozwój 

telekomunikacji poczty w dobie spo
ecze� stwa informacyjnego, Wroc
aw, 

2007, 

- Trapp J. i in., Klimat aglomeracji gda� skiej, Zeszyty Naukowe Wydz. BGiO 

UG, Geografia 16, 1987 r., 

- Program ochrony powietrza w zakresie py
u PM10 1la Aglomeracji 

Trójmiejskiej w województwie pomorskim, Gda� sk, 2007. 

 

 

1.3. Po
o 
 enie i ogólna charakterystyka terenu 

Teren obj	 ty projektem planu, którego powierzchnia wynosi oko
o 17,5 ha, 

po
o� ony jest w zachodniej cz	
 ci Gda� ska mi	 dzy ulicami Telewizyjn�  (na po
udniu) a 

Meteorytow�  (na pó
nocy) – patrz rys. 1.   

 Analizowany obszar to tereny rolne, tylko w cz	
 ci po
udniowej znajduje si	  

pojedyncza zabudowa zagrodowa i jednorodzinna niezwi� zana z gospodark�  roln� . 

Na obszarze opracowania nie wyst	 puj�  grunty le
 ne wymagaj� ce zmiany 

przeznaczenia na cele niele
 ne, które wymaga
yby przeprowadzenia post	 powania 

przewidzianego w ustawie z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntów rolnych i le
 nych 

(Dz. U. nr 16 poz. 78, z pó� niejszymi zmianami). 
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Rys. 1. Po
o � enie obszaru obj � tego analizowanym projektem planu. 

 

 

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ � CE ZE STUDIUM I KIERUNKÓW 

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDA � SKA, 

INNYCH DOKUMENTÓW PLANISTYCZNYCH, 

INWENTARYZACYJNYCH I STUDIÓW DOTYCZ � CYCH 

� RODOWISKA 

 

2.1. Studium uwarunkowa �  i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Gda � ska 

W uchwalonym w 2007 roku „Studium uwarunkowa�  i kierunków  

zagospodarowania przestrzennego  miasta Gda� ska” analizowany obszar w
� czono do 

terenów z dominuj� cym udzia
em zabudowy mieszkaniowej. 
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Przez zachodni�  cz	
�  analizowanego terenu wyznaczono przebieg ulicy zbiorczej 

z tramwajem.  
 

 
Rys. 2. Lokalizacja obszaru obj � tego analizami na tle struktur 
wyznaczonych w Studium uwarunkowa �  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Gda � ska. 

 
 

 Pó
nocny fragment obszaru w
� czony zosta
 w granice Ogólnomiejskiego Systemu 

Terenów Aktywnych Biologicznie, natomiast przez 
 rodkow�  jego cz	
�  terenu, wzd
u�  

rowu M, przebiega ci� g 
� cz� cy OSTAB. 

 
 

2.2. Aktualnie obowi 	 zuj 	 cy plan miejscowy 

Analizowany teren znajduje si	  cz	
 ciowo w granicach obowi� zuj� cego 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Klukowo – R	 biechowo w rejonie 

ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy w mie
 cie Gda� sku (numer planu 2706). 

Ponadto obszar ten graniczy z obowi� zuj� cym miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego Barniewice Wschodnie – Owczarnia (nr planu 2102) 

oraz z aktualnie sporz� dzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 

Klukowo -R	 biechowo rejon ulicy Radiowej i Telewizyjnej (nr planu 2708) – patrz rys. 3.   
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Rys. 3. Lokalizacja analizowanego terenu na tle pla nów miejscowych. 

 

 

 

 

 Miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego 

Klukowo – R	 biechowo w rejonie 

ulicy tzw. „Nowej Spadochroniarzy” 

przeznacza zachodni�  cz	
�  

analizowanego projektu planu pod 

fragment ulicy zbiorczej – patrz 

rys. 4. Pozosta
a cz	
�  obszaru 

projektu planu nie jest obj	 ta 

obowi� zuj� cym planem miejscowym. 

 

 

 

Rys. 4. Przeznaczenie terenów w planach 
miejscowych w granicach analizowanego obszaru 
oraz w najbli � szym jego s � siedztwie. 
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2.3. Program ochrony powietrza w zakresie py
u PM10  

dla aglomeracji trójmiejskiej w województwie pomors kim 

Teren obj	 ty analizowanym projektem planu  jest znacznie oddalony od wszelkich 

� róde
 zanieczyszcze�  powietrza. Po
udniowa cz	
�  analizowanego terenu, przylegaj� ca 

do ulicy Telewizyjnej, nara� ona jest na niewielk�  emisj	  liniow�  zanieczyszcze�  

pochodzenia komunikacyjnego od ulicy Telewizyjnej oraz emisj	  punktow�  pochodz� c�  ze 

� róde
 zlokalizowanych na terenie zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej. Od strony 

pó
nocnej na analizowany teren nap
ywa jest równie�  niewielkie zanieczyszczenie od ulicy 

Meteorytowej. 
 

 
Rys. 5. Rozk
ad st �� e�  PM10 � redniorocznych w Gda � sku w 2004 r. 
(� ród
o: Program ochrony powietrza.., 2007) 
 

 
Rys. 6. Rozk
ad st �� e�  PM10 24h (36max) w Gda � sku w 2004 r. 
(� ród
o: Program ochrony powietrza.., 2007) 
 



 18

  

 

 

Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla aglomeracji trójmiejskiej (2007) 

st	� enie ca
kowite PM10 ze wszystkich rodzajów � róde
 zanieczyszcze�  powietrza na 

analizowanym terenie nie przekracza 15 µg/m3/rok, przy poziomie dopuszczalnym równym 

40 µg/m3/rok, natomiast st	� enia PM10 24-godzinne ze wszystkich rodzajów � róde
 

zanieczyszcze�  powietrza nie przekracza 20 µg/m3 przy poziomie dopuszczalnym równym 

50 µg/m3.  

Oznacza to, � e w tym rejonie nie wyst	 puj�  przekroczenia warto
 ci 

dopuszczalnych py
u PM10 i dlatego nie zosta
 on zaliczony do obszarów, dla których 

wymagane b	 dzie opracowanie programu naprawczego, o którym mówi si	  

w Rozporz� dzeniu Wojewody Pomorskiego z 17 grudnia 2007 w sprawie programu 

ochrony powietrza dla aglomeracji trójmiejskiej. 

 

 

3. STAN � RODOWISKA OBSZARU W	 � CZONEGO W GRANICE 

PROJEKTU PLANU I TERENÓW BEZPO � REDNIO PRZYLEG	YCH 
 

Stan 
 rodowiska na obszarze projektu planu uzna�  mo� na za dobry. 

Charakteryzuj�  go ma
e przekszta
cenia wszystkich elementów 
 rodowiska i korzystne 

uwarunkowania geologiczno-gruntowe i aerosanitarne. 

 Zmiany w rze� bie powierzchni ziemi dotycz�  nasypów ziemnych, powstaj� cych 

w trakcie realizacji zabudowy jednorodzinnej oraz podczas trasowania ulicy tzw. „Nowej 

Spadochroniarzy”. Teren ten charakteryzuje si	  niewielkimi spadkami, zwi� zanymi g
ównie 

z przebiegiem cieków wodnych. Nie wyst	 puje tu zagro� enie uruchomienia ruchów 

masowych. Niewielki udzia
 powierzchni szczelnie utwardzonych i znacz� ca przewaga 

terenów rolnych przyczynia si	  do utrzymania bardzo dobrych warunków infiltracyjnych 

terenu.  

Gleby na obszarze obj	 tym projektem planu poddawane s�  sta
ym zabiegom 

agrotechnicznym. W sk
adzie chemicznym gleb wyst	 puj� cych na analizowanym obszarze 

wyst	 powa�  mog�  metale ci	� kie: o
ów, cynk i mied� , jednak zgodnie z Rozporz� dzeniem 

Ministra � rodowiska z dnia 09.09.2002 roku w sprawie standardów jako
 ci gleby oraz 

standardów jako
 ci ziemi grunty te traktowa�  nale� y jako pozbawione zanieczyszcze� .  

Trudno oceni�  stan zanieczyszczenia wód powierzchniowych wyst	 puj� cych 

w granicach analizowanego terenu z uwagi na brak pomiarów. Mo� na jednak przyj�� , � e 

na stan czysto
 ci wód obu rowów wp
yw ma zanieczyszczenie sp
ywaj� ce z przyleg
ych 

pól uprawnych, powstaj� ce w zwi� zku z nawo� eniem u� ytków rolnych i stosowania 


 rodków ochrony ro
 lin. 
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Na stan 
 rodowiska analizowanego obszaru wp
ywa ponadto emisja py
u PM10  

pochodz� ca z palenisk domowych oraz tlenki azotu i py
 pochodzenia komunikacyjnego, 

nap
ywaj� ce spoza granic obszaru projektu planu, w tym emisje niezorganizowane py
ów 

z pól uprawnych w okresie gdy nie s�  pokryte ro
 linno
 ci� . 

Klimat akustyczny na obszarze projektu planu jest pogorszony z powodu 

funkcjonowania  Obwodnicy Trójmiasta przy jednoczesnym braku barier akustycznych. 

O stanie i funkcjonowaniu 
 rodowiska na terenie obj	 tym projektem planu 
 wiadczy 

równie�  wyst	 powanie i stan zdrowotny szaty ro
 linnej. Z uwagi na przewag	  gruntów 

ornych na analizowanym obszarze przewa� aj�  zbiorowiska agrocenoz. W po
udniowej 

cz	
 ci terenu rosn�  dwie okaza
e wierzby i topola. 

 

4. PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN W � RODOWISKU PRZY 

DOTYCHCZASOWYM U� YTKOWANIU TERENU OBJ � TEGO 

PROJEKTEM PLANU 

4.1. Ocena zgodno � ci dotychczasowego u 
 ytkowania 

i zagospodarowania obszaru obj � tego planem z cechami 

i uwarunkowaniami przyrodniczymi 

Przewa� aj� ca cz	
�  gruntów na analizowanym obszarze nadal jest u� ytkowana 

rolniczo. Rolniczemu u� ytkowaniu sprzyjaj�  niewielkie deniwelacje terenu oraz korzystne 

warunki glebowe. Tylko w po
udniowej cz	
 ci terenu znajduje si	  zabudowa siedliskowa, 

obok której coraz cz	
 ciej pojawiaj�  si	  zabudowania niezwi� zane z gospodarka roln� .  

Uwarunkowania przyrodnicze na analizowanym terenie dla pojawiaj� cej si	  nowej 

zabudowy mieszkaniowej s�  korzystne, z uwagi na stosunkowo ma
o urozmaicon�  rze� b	  

terenu, dobre przewietrzanie i nas
onecznienie i korzystne warunki aerosanitarne. 

Do mniej korzystnych uwarunkowa�  
 rodowiskowych na analizowanym terenie 

nale� y klimat akustyczny generowany przez ruch samochodowy na Obwodnicy Trójmasta. 

 

4.2. Ocena charakteru i intensywno � ci zmian zachodz 	 cych 

w � rodowisku obszaru w
 	 czonego w granice projektu planu 

oraz bezpo � rednio przyleg
ych 

Obszar projektu planu w du� ym stopniu zachowuje cechy podmiejskich terenów 

rolnych i nadal jest u� ytkowany rolniczo. Zmiany zachodz� ce na tym terenie s�  
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stosunkowo powolne i zwi� zane s�  z pojawianiem si	  nowej zabudowy jednorodzinnej, 

a tak� e z realizacj�  ulicy tzw. „Nowej Spadochroniarzy”. Budowa nowej ulicy jest 

czynnikiem wywo
uj� cym intensywne i trwa
e zmiany w 
 rodowisku, prowadz� ce do 

ca
kowitej degradacji powierzchni biologicznie czynnej wzd
u�  ci� gu komunikacyjnego. 

W konsekwencji robót ziemnych na analizowanym terenie ju�  teraz lokalizowane s�  liczne 

nasypy ziemne pochodz� ce z wykopów. 

 

4.3. Ocena odporno � ci � rodowiska na degradacj �  oraz zdolno � ci 

do jego regeneracji. 

Obszar poddany analizom cechuje si	  wysok�  odporno
 ci�  
 rodowiska na 

degradacj	  oraz du� ymi zdolno
 ciami do regeneracji, z uwagi na to, � e znaczne fragmenty 

terenu pozostaj�  w u� ytkowaniu rolniczym, a pozosta
e wykazuj�  ekstensywny charakter 

zainwestowania. Stosunkowo ma
e spadki terenu ograniczaj�  mo� liwo
�  uruchomienia 

procesów erozyjnych nawet przy okresowym braku pokrywy ro
 linnej. 

Du��  wra� liwo
 ci�  na degradacj	  charakteryzuj�  si	  tereny o wysokim poziomie 

wód gruntowych, wyst	 puj� ce wzd
u�  rowów M i M – 1. Zmiany stosunków wodnych 

w tych rejonach mog�  spowodowa�  nieodwracaln�  utrat	  w
a
 ciwo
 ci 
 rodowiska 

hydrofilnego.  
 

4.4. Ocena stanu zachowania walorów krajobrazowych  

Analizowany teren charakteryzuje si	  fizjonomi�  typow�  dla terenów wiejskich. 

Przewa� aj�  tu pola uprawne i 
� ki poprzedzielane miedzami. Monotoni	  pól uprawnych 

urozmaicaj�  przecinaj� ce je rowy, p
yn� ce w liniowych obni� eniach terenu. Wyra� nym, 

negatywnym akcentem w krajobrazie s�  
 wie� e nasypy ziemne, powstaj� ce w trakcie 

prowadzenia robót budowlanych, zw
aszcza w trakcie realizacji nowej ulicy. Jest to jednak 

stan przej
 ciowy, towarzysz� cy budowie, który wraz z zako� czeniem inwestycji nie b	 dzie 

wyst	 powa
. 

Krajobraz zwi� zany z zabudowaniami jest typowy dla gospodarstw wiejskich. 

Niekorzystne wra� enie robi otocznie stawu w po
udniowej cz	
 ci analizowanego obszaru. 

Od wschodniej strony s� siedztwo stawu stanow�  
 wie� e nasypy ziemne. Poza tym 

powierzchni	  wody otaczaj�  drzewa: 4 egzemplarze dojrza
e i kilka mniejszych oraz du� y, 

kilkumetrowy pie� , pozbawiony wszystkich kanarów. 
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4.5. Prognoza dalszych zmian w � rodowisku przy aktualnym jego 

u
 ytkowaniu 

Obszar obj	 ty opracowaniem posiada dobre uwarunkowania 
 rodowiskowe.  

Przyjmuj� c za
o� enie o utrzymaniu aktualnego charakteru zainwestowania oraz 

zwi� zane z tym tendencje rozwojowe nale� y stwierdzi� , � e nast� pi�  mo� e: 

�� utrzymanie wysokiego udzia
u powierzchni biologicznie czynnej, 

�� stosunkowo niewielkie zanieczyszczenie i przekszta
cenie 
 rodowiska, 

�� utrzymanie w dobrej kondycji pokrywy glebowej, 

�� zachowanie otwartych rowów i ro
 linno
 ci hydrogenicznej wzd
u�  cieków, 

stanowi� cych miejsca l	 gowe drobnej fauny i ptactwa oraz miejsc 

� erowania dla niektórych zwierz� t, 

�� podtrzymanie ekstensywnego charakteru zabudowy, 

�� utrzymanie i piel	 gnacja urz� dzonej ro
 linno
 ci towarzysz� cej zabudowie 

siedliskowej, 

 

 

5. WYTYCZNE DO PROJEKTU PLANU WYNIKAJ � CE 

Z UWARUNKOWA �  OKRE� LONYCH W OPRACOWANIU 

EKOFIZJOGRAFICZNYM PODSTAWOWYM 
 

Przedstawione w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym uwarunkowania 


 rodowiska przyrodniczego, charakterystyka procesów w nim zachodz� cych oraz 

okre
 lona odporno
�  poszczególnych jego elementów na degradacj	  pozwoli
a na 

okre
 lenie nast	 puj� cych kierunków kszta
towania i ochrony 
 rodowiska dla 

analizowanego terenu: 

�� zachowanie maksymalnie wysokiego udzia
u powierzchni biologicznie czynnej, 

�� maksymalne zachowanie istniej� cych drzew, 

�� lokalizowanie zieleni w formie drzew i krzewów, 

�� wprowadzanie nowych zadrzewie�  i zakrzewie�  z gatunków zgodnych 

z miejscowymi warunkami siedliskowymi, 

�� wykluczenie mo� liwo
 ci zastosowania do ogrzewania wysokoemisyjnych � róde
 

ciep
a i w
� czenie planowanej zabudowy do lokalnego systemu ciep
owniczego 

lub stosowanie niskoemisyjnych � róde
 energii, 

�� obowi� zywanie standardów akustycznych okre
 lonych w przepisach ogólnych 

dla poszczególnych rodzajów terenów. 



 22

  

 

 

 

 W celu uzyskania maksymalnie wysokich standardów zamieszkiwania dla 

mieszka� ców planowanej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-us
ugowej nale� y 

uwzgl	 dni�  nast	 puj� ce zasady: 

· udzia
 powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by�  mniejszy ni�  50 % 

powierzchni dzia
ki, z 50% udzia
em powierzchni zadrzewionych i zakrzewionych, 

· zachowanie otwartego koryta rowu M, po
o� onego w centralnej cz	
 ci 

analizowanego terenu, na odcinku niezwi� zanym z zagospodarowaniem drogowym 

i wyznaczenie w s� siedztwie rowu terenu przeznaczonego pod ziele� , 

· wprowadzenie podwójnego szpaleru drzew wzd
u�  nowo projektowanej ulicy 

w zachodniej cz	
 ci terenu. 

 

 

6. USTALENIA ANALIZOWANEGO PROJEKTU PLANU 
 

6.1. Cele sporz 	 dzenia projektu planu 

Celem sporz� dzenia planu jest korekta uk
adu komunikacyjnego w tym rejonie oraz 

wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-us
ugowej na tereny intensywnie 

u� ytkowane rolniczo. Wprowadzenie nowej zabudowy b	 dzie stanowi
o kontynuacj	  

zagospodarowania terenów s� siednich. 

 

6.2. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne 

Obszar obj	 ty projektem planu zosta
 podzielony liniami rozgraniczaj� cymi na 4 

tereny elementarne oznaczone symbolami zgodnymi z klasyfikacj�  strefow�  przyj	 t�  na 

potrzeby miasta Gda� ska. 

MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej  ekstensywnej : domy wolno stoj� ce jedno- lub 

dwumieszkaniowe na jednej dzia
ce 

W terenach mieszkaniowych MN21 dopuszcza si	 :  

1) us
ugi spe
niaj� ce równocze
 nie poni� sze warunki:  

a) brak kolizji z funkcj�  mieszkaniow� ,  

b) mieszcz� ce si	  w lokalach u� ytkowych do 100 m2 powierzchni u� ytkowej,  

c) dysponuj� ce odr	 bnym wej
 ciem z zewn� trz lub wej
 ciem z zewn� trz 

wspólnym z najwy� ej jednym mieszkaniem. 

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcj�  mieszkaniow� , 
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np.: schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistów, dom zakonny, dom 

dziecka, z wy
� czeniem obiektów hotelarskich. 
 

U33 tereny zabudowy us
ugowej komercyjne i publiczne, z wy
� czeniem:  

1) rzemios
a produkcyjnego,  

2) stacji paliw,  

3) warsztatów samochodowych blacharskich i lakierniczych,  

4) stacji obs
ugi samochodów ci	� arowych i autobusów, 

Dopuszcza si	 :  

1) parkingi i gara� e dla samochodów osobowych,  

2) salony samochodowe (z serwisem), 

3) ma
e hurtownie do 2000 m2 powierzchni,  

4) budynki zamieszkania zbiorowego,  

5) mieszkania integralnie zwi� zane z prowadzon�  dzia
alno
 ci�  gospodarcz� .  
 

M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-us
ugowej  zawieraj� ce wybrane tereny 

mieszkaniowe: MN21 i us
ugowe: U33. W planie mo� na ustali�  proporcj	  mi	 dzy funkcj�  

mieszkaniow�  a us
ugow� .  

Na terenie zabudowy mieszkaniowo - us
ugowej wy
� czono mo� liwo
�  lokalizacji obiektów 

handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 400 m2. 

 

Z64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej:  np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne 

i cieki wraz z zieleni�  przywodn� , mi	 dzywala, tereny podmok
e, � arnowczyska, wydmy, 

ziele�  na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.  
 

KD81 tereny ulic lokalnych  
 

KD82 tereny ulic zbiorczych 

Na ww. terenach transportu drogowego, za wyj� tkiem KD84, dopuszcza si	  obiekty 

stanowi� ce tradycyjne wyposa� enie ulic, np.: kioski z pras� , punkty sprzeda� y biletów, 

budki telefoniczne, wiaty przystankowe, no
 niki reklamowe, w tym równie�  na 

lokalizacjach tymczasowych. 

 

6.3. Zasady obs
ugi w zakresie infrastruktury techn icznej 

i drogowej 

Obszar obj	 ty projektem planu jest nieuzbrojony, jedynie istniej� ca zabudowa 

posiada dost	 p do sieci wodoci� gowej i elektroenergetycznej. Konieczna jest rozbudowa 
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sieci na terenach inwestycyjnych. 

· zaopatrzenie w wod	  – przewa� aj� ca cz	
�  obszaru projektu planu jest 

obecnie terenem niezainwestowanym, nieobj	 tym miejsk�  sieci�  

wodoci� gow� . W ulicy tzw. „Nowej Spadochroniarzy” poprzedzona zostanie 

magistrala wodoci� gowa o 
 rednicy 500 mm 
� cz� ca Osow	  z centrum 

Gda� ska systemem wodoci� gowym, 

· odprowadzanie 
 cieków sanitarnych – 
 cieki komunalne z istniej� cej 

zabudowy s�  odprowadzane do zbiorników bezodp
ywowych. W ulicy tzw. 

„Nowej Spadochroniarzy” zostanie wykonany kolektor sanitarny o 
 rednicy 

0,6 m wraz ruroci� giem t
ocznym o 
 rednicy 500 mm i przepompowni�  


 cieków „Meteorytowa”, 

· odprowadzanie wód opadowych – obszar planu le� y w zlewni Strzelenki, 

stanowi� cej lewostronny dop
yw rzeki Raduni. Odbiornikami wód 

opadowych z obszaru projektu planu s�  dwa rowy M (stanowi� cy dop
yw 

Strzelenki) oraz M-1. Na rowie M, cz	
 ciowo uregulowanym, zlokalizowany 

zosta
 zbiornik retencyjny „Klukowo”. Do tego zbiornika jest tak� e w
� czony 

rów M1, którym odprowadzane s�  wody opadowe z kolektora w ulicy 

Meteorytowej. W ca
ym obszarze planu niezb	 dne jest wykonanie sieci 

kanalizacji deszczowej. 

· zaopatrzenie w ciep
o – obszar jest oddalony od miejskiej sieci 

ciep
owniczej, co predestynuje go do zaopatrywania w ciep
o 

z niskoemisyjnych � róde
 lokalnych. Zapisy jednak dopuszczaj�  równie�  

do
� czenie do sieci ciep
owniczej.   

·  zaopatrzenie w gaz – w cz	
 ci po
udniowej obszaru projektu planu (w ulicy 

Telewizyjnej) znajduje si	  s
abo rozbudowana sie�  gazoci� gów 
 redniego 

ci
 nienia. Istnieje mo� liwo
�  rozbudowy sieci gazowej w celu zaopatrzenia 

w gaz nowej zabudowy. 

· zaopatrzenie w energi	  elektryczn�  – obszar planu zasilany b	 dzie 

z istniej� cej i projektowanej sieci elektroenergetycznej. 

 

Obs
uga komunikacyjna obszaru projektu planu b	 dzie si	  odbywa
a poszerzon�  

ulic�  Telewizyjn�  oraz projektowan�  ulic�  tzw. „Now�  Spadochroniarzy”, w której 

wyznaczono dwa orientacyjne wjazdy na obszar obj	 ty projektem planu. 
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7. SKUTKI � RODOWISKOWE ZWI� ZANE Z REALIZACJ �  PRZYJ� TYCH 

USTALE�  PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO NA OBSZARZE 

W	 � CZONYM W JEGO GRANICE ORAZ NA TERENACH 

PRZEWIDYWANYCH ODDZIA	YWA �  ICH REALIZACJI 

 

7.1. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na zabytki, chronione 

dobra kulturowe i warto � ci materialne 

W obszarze opracowania nie wyst	 puj�  obiekty o warto
 ciach kulturowych. Teren 

projektu planu nie zosta
 obj	 ty ochron�  konserwatorsk� , ani w
� czony do strefy ochrony 

ekspozycji obiektów zabytkowych. W granicach projektu planu nie stwierdzono 

udokumentowanych stanowisk archeologicznych. 

 

7.2. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na powierzchni �  ziemi 

Na obszarze projektu planu wyst	 puje ma
o zró� nicowane ukszta
towanie rze� by 

terenu. Warunki do posadowienia obiektów kubaturowych s�  dobre. Prognozuje si	 , � e 

realizacja ustale�  projektu planu nie b	 dzie powodowa
a znacznych przekszta
ce�  rze� by. 

Ewentualne miejscowe przekszta
cenia powierzchni ziemi b	 d�  zwi� zane 

z pracami ziemnymi pod fundamenty obiektów kubaturowychi i realizacj�  uzbrojenia. 

Skutkiem realizacji ustale�  projektu planu b	 dzie ponadto budowa ulicy tzw. „Nowej 

Spadochroniarzy” w zachodnim pasie obszaru projektu planu (teren 003-KD82). Budowa 

drogi mo� e poci� gn��  za sob�  pewne zmiany w ukszta
towaniu powierzchni ziemi 

zwi� zane z utrzymaniem odpowiedniego przebiegu drogi, jednak z uwagi na stosukowo 

ma
o zró� nicowany charakter rze� by terenu przekszta
cenia te powinny by�  niewielkie. 

 

7.3.  Skutki realizacji ustale �  projektu planu na powstanie 

zagro 
 enia ruchami masowymi ziemi 

Teren obj	 ty projektem planu wykazuje stosunkowo s
abe urozmaicenie 

ukszta
towania powierzchni ziemi. Liniowe obni� enia terenu zwi� zane s�  przede 

wszystkim z przebiegiem rowów M i M-1. Niewielkie spadki terenu, nie sprzyjaj�  

uruchomieniu ruchów masowych. Realizacja ustale�  projektu planu nie zmieni istniej� cych 

warunków. 
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7.4. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na ochron �  

wyst � powania surowców naturalnych 

Na terenie obj	 tym projektem planu nie stwierdzono wyst	 powania 

udokumentowanych oraz perspektywicznych z
ó�  surowców naturalnych. Jednocze
 nie 

realizacja jego ustale�  nie b	 dzie w � aden sposób ogranicza
a mo� liwo
 ci wydobywania 

tych surowców, gdy�  na terenach przyleg
ych nie stwierdzono ich wyst	 powania. 

 

7.5. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na wody 

powierzchniowe i podziemne 

Analizowany obszar po
o� ony jest na terenie zlewni rzeki Strzelenki, która jest 

lewostronnym dop
ywem Raduni. Przez 
 rodkow�  cz	
�  obszaru przep
ywa w kierunku 

zachodnim rów M, którego bezpo
 rednim prawobrze� nym dop
ywem jest rów M-1, p
yn� cy 

w pó
nocnej cz	
 ci terenu. Innym przejawem wód powierzchniowych jest niewielki staw, 

który po
o� ony jest w po
udniowej cz	
 ci analizowanego obszaru, w rejonie zabudowa� .  

Woda gruntowa na obszarze projektu planu wyst	 puje na zró� nicowanych 

poziomach. Podstawowe znaczenie u� ytkowe ma plejstoce� sko-holoce� ski górny poziom 

wodono
 ny, którego strop zalega na g
	 boko
 ci od 15 do 50 metrów. Strop tej warstwy jest 

s
abo izolowany, a stopie�  zagro� enia poziomu wodono
 nego okre
 lono jako 
 redni.  

Realizacja ustale�  projektu planu na warstw	  wodono
 n� , której strop zalega na 

g
	 boko
 ci kilkunastu metrów, nie powinna mie�  negatywnych skutków. 

Wody powierzchniowe natomiast, w konsekwencji realizacji ustale�  projektu planu, 

mog�  by�  nara� one na zmiany w stosunku do stanu obecnego. Powstanie nowej 

zabudowy oraz przykrycie cz	
 ci powierzchni terenu nawierzchniami nieprzepuszczalnymi 

spowoduje zmian	  warunków infiltracji wód do gruntu. Zwi	 kszy si	  przez to bezpo
 redni 

sp
yw powierzchniowy, który cz	 sto bywa krótkotrwa
y i intensywny. 

W trakcie realizacji ulicy tzw. „Nowej Spadochroniarzy” w zachodnim pasie obszaru 

projektu planu (teren 003-KD82) nast� pi�  mo� e ingerencja w wierzchnie warstwy wód 

gruntowych. Po zako� czeniu realizacji budowy ulicy zanieczyszczenia pochodzenia 

komunikacyjnego oraz wody opadowe i roztopowe, pochodz� ce z zanieczyszczonych 

powierzchni szczelnych, ujmowane b	 d�  w lokalny uk
ad kanalizacji deszczowej 

i poddawane oczyszczeniu.  

Du��  wra� liwo
 ci�  na zmiany charakteryzuj�  si	  tereny o wysokim poziomie wód 

gruntowych, wyst	 puj� ce wzd
u�  rowów M i M – 1. Wzd
u�  rowu M wydzielono teren 

zieleni krajobrazowo – ekologicznej (teren 002-Z64), na którym, zgodnie z zapisami 
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projektu planu, nale� y zachowa� : naturalne ukszta
towanie terenu, istniej� ce stosunki 

wodne oraz zapewni�  warunki rozwoju ro
 linno
 ci hydrogenicznej. Ponadto nowe 

nasadzenia drzew i krzewów powinny by�  zgodne z miejscowymi warunkami 

siedliskowymi. Na tym terenie wykluczona jest zabudowa. Utrzymanie warunków 


 rodowiskowych w pasie terenu wzd
u�  cieku zgodnie z wymienionymi wy� ej postulatami 

powinno mie�  pozytywny wp
yw na stan wód powierzchniowych i podziemnych. 

Pozytywnym efektem realizacji ustale�  projektu planu b	 dzie ograniczenie, 

a pó� niej ca
kowite zaprzestanie zanieczyszczonych zmywów powierzchniowych z pól do 

cieku, co zwi� zane b	 dzie z likwidacj�  u� ytków rolnych w tym rejonie. 

Skutki wp
ywu ustale�  projektu planu ujawnia�  si	  b	 d�  stopniowo, co ma zwi� zek 

z roz
o� eniem w czasie realizacji zamierze�  inwestycyjnych dopuszczonych planem.  

 

7.6. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na zagro 
 enie 

powodzi 	  

Na analizowanym terenie nie wyst	 puje zagro� enie powodziowe. Realizacja 

ustale�  projektu planu wp
ynie na zwi	 kszenie sp
ywu powierzchniowego poprzez pokrycie 

cz	
 ci terenu nawierzchniami szczelnie utwardzonymi. Nie spowoduje to jednak powstania 

zagro� enia powodziowego. 

 

7.7. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na gleby i rolnicz 	  

przestrze �  produkcyjn 	  

W zwi� zku z wprowadzaniem zabudowy i realizacj�  dróg dojazdowych na tereny 

dotychczas u� ytkowane jako u� ytki rolne nast� pi�  znaczne i nieodwracalne zmiany w 

rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Miejscowo wierzchnia warstwa profilu glebowego 

zostanie usuni	 ta, b� d�  przykryta nasypami budowlanymi. Z powodu braku utwardzonych 

dróg dojazdowych konsekwencj�  dojazdów do przysz
ych budów b	 dzie powstawanie 

i poszerzanie nieutwardzonych dróg oraz niszczenie pokrywy glebowej. Stopniowo 

post	 powa�  b	 dzie zmniejszanie terenów  u� ytkowanych rolniczo, a grunty b	 d�  traci�  

bezpowrotnie warto
�  dla produkcji rolnej.  

W wyniku wzrostu zainwestowania przybywa�  b	 dzie terenów pokrytych glebami 

antropogenicznymi, przekszta
conymi mechanicznie oraz glebami kulturoziemnymi, 

g
ównie hortisolami. Nast� pi zwi	 kszenie nawierzchni nieprzepuszczalnych, co zmniejszy 

powierzchni	  zdoln�  do infiltracji wód opadowych i roztopowych. 
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7.8. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na budow �  

geologiczn 	  

Przewa� aj� ca cz	
�  analizowanego obszaru zbudowana jest z piasków pylastych 

drobno i 
 rednioziarnistych z wk
adkami i przewarstwieniami py
ów, i
ów i glin z domieszk�  

� wiru. Utwory te wyst	 puj�  w pó
nocnej cz	
 ci terenu. � rodkowa cz	
�  analizowanego 

obszaru, na po
udnie od rowu M, zbudowana jest g
ównie z i
ów, glin i py
ów. W dolinach 

rowów przewa� aj�  mu
y, gliny próchniczne, namu
y organiczne i torfy z wk
adkami 

i przewarstwieniami piasku.  

Realizacja ustale�  projektu planu b	 dzie prowadzona w znacznej cz	
 ci na 

gruntach ilastych lub gruntach z domieszk�  i
u. Osady ilaste s�  to grunty tiksotropowe – 

pod wp
ywem obci�� e�  dynamicznych, np. pracy ci	� kiego sprz	 tu budowlanego, trac�  

swoje parametry wytrzyma
o
 ciowe i przechodz�  w stan pó
p
ynny. W zwi� zku 

z powy� szym, w trakcie budowy dróg, nie wyklucza si	  konieczno
 ci wymiany gruntu pod 

prowadzon�  inwestycj	 . Tam, gdzie grunt nie zostanie wymieniony, a  prowadzone b	 d�  

inne prace budowlane, nast� pi naruszenie lub przemieszanie przypowierzchniowych 

warstw geologicznych.  

 

7.9. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na faun �  i flor �  oraz na 

ochron �  ró 
 norodno � ci biologicznej 

Ró� norodno
�  biologiczna na obszarze obj	 tym projektem planu zwi� zany jest 

z przewag�  zbiorowisk agrarnych na tym terenie. Tym samym szata ro
 linna 

charakteryzuje si	  ma
ym zró� nicowaniem gatunkowym. Ponadto wyst	 puje tu czasowy 

brak ro
 linno
 ci na znacznych powierzchniach zwi� zany z corocznymi zabiegami 

agrotechnicznymi. 

Realizacja ustale�  projektu planu wi� za�  si	  b	 dzie ze stopniowym zmniejszaniem 

powierzchni biologicznie czynnej i zast	 powaniem jej nawierzchniami utwardzonymi, 

obiektami kubaturowymi oraz ogrodami przydomowymi lub zieleni�  urz� dzon� . W 

zapisach projektu planu dla terenu zabudowy mieszkaniowo-us
ugowej (teren 001-M/U31) 

nakazano zachowanie minimum 50% powierzchni dzia
ki jako powierzchni biologicznie 

czynnej z czego nale� y przeznaczy�  pod zadrzewienia co najmniej 20% jej powierzchni. 

Ponadto zaleca si	  lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewów zgodnych 

z miejscowymi warunkami siedliskowymi. Na terenach przeznaczonych pod komunikacj	 , 

w cz	
 ci w
� czonej do Ogólnomiejskiego Systemu Terenów Aktywnych Biologicznie, 

nakazano wype
nienie zieleni�  wszystkich przestrzeni nie przeznaczonych dla ruchu. Na 
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pozosta
ych terenach komunikacyjnych zalecono kszta
towanie bogatej zieleni 

przyulicznej. Wzd
u�  projektowanej ulicy tzw. „Nowej Spadochroniarzy” zalecono 

wprowadzenie szpaleru drzew (o ile pozwoli na to przebieg uzbrojenia podziemnego). 

W wyniku realizacji ustale�  projektu planu nast� pi wprowadzenie nowego typu 

ro
 linno
 ci – typowej dla ogrodów u� ytkowo-ozdobnych (z gatunkami prawdopodobnie 

cz	 sto niezgodnymi z miejscowymi warunkami siedliskowymi). Najwa� niejszym, 

pozytywnym skutkiem zmian w szacie ro
 linnej na analizowanym terenie b	 dzie wzrost  

ilo
 ci zadrzewie� , które obecnie zajmuje znikomy udzia
 w powierzchni biologicznie 

czynnej. Ponadto prognozuje si	  wzrost bioró� norodno
 ci w wyniku wprowadzania nowych 

gatunków ro
 lin. 

Skutki realizacji ustale�  projektu planu na 
 wiat zwierz	 cy b	 d�  równowa� ne 

z ograniczeniem dost	 pno
 ci fauny do znacznej cz	
 ci terenów poprzez wprowadzenie 

ogrodze� , a tak� e przez sta
�  obecno
�  cz
owieka. Jedynie tereny wzd
u�  rowu M, 

przeznaczone pod ziele�  ekologiczno – krajobrazow� , b	 d�  nadal dowolnie penetrowane 

przez zwierzyn	 . 

Znaczn�  barier	  dla swobodnych migracji fauny stanowi�  b	 dzie realizacja 

i u� ytkowanie projektowanej ulicy tzw. „Nowej Spadochroniarzy”. 

 

7.10. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na warunki klimatu 

lokalnego  

Obszar obj	 ty projektem planu cechuje si	  ni� szymi minimalnymi oraz 
 rednimi 

rocznymi temperaturami powietrza ni�  w pozosta
ych cz	
 ciach Gda� ska, wi	 ksz�  liczb�  

dni mro� nych i bardzo mro� nych. � rednie miesi	 czne temperatury dobowe oraz 

maksymalne temperatury powietrza pó
rocza ciep
ego s�  zbli� one lub nieco wy� sze 

w porównaniu z wyst	 puj� cymi w pozosta
ych partiach miasta. Ponadto obszar cechuje si	  

wysok�  roczn�  amplitud�  temperatury powietrza. 

Analizowany teren jest na przewa� aj� cej powierzchni niezabudowany 

i niezadrzewiony, co sprzyja dobremu przewietrzaniu. W rejonach rowów przep
ywaj� cych 

przez analizowany teren wyst	 powa�  mog�  ponadto zamglenia. S�  to tereny 

predysponowane do gromadzenia si	  ch
odnych i wilgotnych mas powietrza. 

Prognozuje si	 , � e realizacja ustale�  projektu planu, polegaj� ca na wprowadzeniu 

zabudowy i infrastruktury drogowej skutkowa�  b	 dzie miejscowym podwy� szeniem 

temperatury  w rejonach przeznaczonych pod zabudow	  (powierzchnie betonowe 

i kamienne absorbuj�  wi	 cej ciep
a ni�  powierzchnie pokryte ro
 linno
 ci� ). Warunki 

wilgotno
 ciowe na terenach zabudowywanych ulegn�  zmianie na skutek zmniejszenia 
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retencji  przypowierzchniowej.  

Nie przewiduje si	  zmian w warunkach klimatu lokalnego w rejonach obni� e�  

terenu, predystynowanych do powstawania zastoisk ch
odnego powietrza g
ównie 

z powodu zachowania ich u� ytkowania. 

Generalnie prognozuje si	 , � e realizacja ustale�  planu nie b	 dzie mia
a wp
ywu na 

klimat lokalny obszaru obj	 tego granic�  projektu planu lub wp
yw b	 dzie nieznaczny 

i trudno zauwa� alny. 

 

7.11. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na stan aerosanitarny 

Realizacja ustale�  projektu planu wp
ynie na zmian	  stanu aerosanitarnego tego 

rejonu. Na etapie realizacji nowej zabudowy stan aerosanitarny analizowanego terenu 

mo� e by�  okresowo miejscowo pogorszony na skutek niezorganizowanej emisji py
ów 

z placów budów.  

Wprowadzenie nowej zabudowy spowoduje powstanie nowych � róde
 ciep
a, co 

mo� e nieznaczne zwi	 kszy�  zanieczyszczenie powietrza produktami spalania, g
ównie 

dwutlenkiem w	 gla.  

Skutkiem realizacji ustale�  projektu planu b	 dzie budowa ulicy tzw. „Nowej 

Spadochroniarzy” oraz dróg dojazdowych do nowej zabudowy, których u� ytkowanie 

wp
ynie na stan aerosanitarny powietrza. Obok zanieczyszcze�  py
owych i gazowych 

zwi� zanych ze spalaniem paliw, drogi stanowi�  równie�  � ród
o emisji zanieczyszcze�  

py
owych pochodz� cych ze 
 cierania powierzchni asfaltowych i ogumienia.  

 

7.12. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na warunki klimatu 

akustycznego 

Prognozuje si	 , � e warunki klimatu akustycznego terenu obj	 tego projektem planu 

ulegn�  zmianie na skutek realizacji ustale�  projektu planu. Obecnie analizowany obszar 

jest w zasi	 gu oddzia
ywania akustycznego od ulicy Telewizyjnej i po
 rednio równie�  od 

Obwodnicy Trójmiejskiej. Zgodnie z „Mapami Akustycznymi Miasta Gda� ska”, wykonan�  

przez firmy BMT CORDAH i ACESOFT w 2007 roku, poziom ha
asu powodowany przez 

ruch samochodowy na Obwodnicy Trójmiejskiej we wschodniej cz	
 ci terenu przekracza 

55 dB dla pory dzienno-wieczorno-nocnej.  

Prognozuje si	 , � e planowana realizacja ulicy tzw. „Nowej Spadochroniarzy” 

spowoduje pogorszenie klimatu akustycznego zw
aszcza w zachodniej cz	
 ci obszaru 

projektu planu. Ruch samochodowy na ulicy zbiorczej mo� e generowa�  ha
as w granicach 
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pasa drogowego o warto
 ciach przekraczaj� cych 70 dB. Na potrzeby oceny skutków 

realizacji ustale�  projektu planu w zwi� zku z budow�  tej ulicy sporz� dzono symulacj	  

komputerow�  wzrostu poziomu ha
asu dla trzech wariantów – patrz rys. 7,8,9: 

- bez zabudowy 

- z now�  zabudow�  na obszarze projektu planu 

- z nowa zabudow�  oraz ekranem akustycznym. 

 

Rys. 7. Prognozowany d
ugookresowy, 
 redni 
poziom ha
asu drogowego dla pory dzienno-
wieczorno-nocnej w rejonie analizowanego terenu – 
BEZ ZABUDOWY 
 

Rys. 8. Prognozowany d
ugookresowy, 
 redni poziom 
ha
asu drogowego dla pory dzienno-wieczorno-nocnej 
w rejonie analizowanego terenu – Z ZABUDOW�  
 

 
 

W wariancie pierwszym – bez zabudowy - prognozowany poziom ha
asu 

utrzymywa�  si	  b	 dzie na ca
ym obszarze projektu planu na poziomie ponad 60 dB. 

Realizacja planowanej nowej zabudowy na analizowanym terenie spowoduje wyt
umienie 

ha
asu w centrum i we wschodniej cz	
 ci obszaru do poziomu dopuszczalnego - poni� ej 

60 dB – patrz rys.8. 
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Rys. 9. Prognozowany d
ugookresowy, 
 redni poziom 
ha
asu drogowego dla pory dzienno-wieczorno-nocnej 
w rejonie analizowanego terenu Z ZABUDOW�  
I EKRANEM AKUSTYCZNYM  

 

 Wprowadzenie oprócz zabudowy dodatkowo ekranu akustycznego pozwoli obni� y�  

poziom ha
asu niemal na ca
ym obszarze do poziomu 55-60 dB, miejscami nawet poni� ej 

55 dB, dzi	 ki czemu poziom ha
asu w 
 rodowisku nie b	 dzie przekracza�  dopuszczalnych 

warto
 ci okre
 lonych dla terenów zabudowy mieszkaniowo-us
ugowej. 

Prognozuje si	 , � e zmiany warunków klimatu akustycznego wyst	 powa�  b	 dzie 

równie�  okresowo podczas realizacji inwestycji budowlanych i zwi� zana b	 dzie 

z eksploatacj�  maszyn budowlanych.  

W ustaleniach projektu planu, na terenie mieszkaniowo-us
ugowym, wprowadzono 

nast	 puj� ce zapisy dotycz� ce ochrony przed ha
asem: 

· na terenach zabudowy mieszkaniowej obowi� zuje standard akustyczny 

okre
 lony w przepisach odr	 bnych, 

· wyklucza si	  lokalizacj	  szpitali, domów opieki spo
ecznej oraz budynków 

zwi� zanych ze sta
ym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i m
odzie� y 

w przypadku nie zapewnienia wymaganego poziomu ha
asu w 
 rodowisku, 

· w budynkach mieszkalnych od strony planowanej ulicy tzw. „Nowej 
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Spadochroniarzy” zastosowanie elewacji o podwy� szonej izolacyjno
 ci 

akustycznej. 

W terenie przeznaczonym pod ulic	  tzw. „Now�  Spdochroniarzy” zaleca si	  w miar	  

potrzeby wprowadzenie ekranu akustycznego. 

 

 

7.13. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na zachowanie 

dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych, w  tym 

funkcjonowania stacji bazowych telefonii komórkowyc h 

Promieniowanie elektromagnetyczne to promieniowanie jonizuj� ce i niejonizuj� ce. 

Promieniowanie jonizuj� ce pochodz� ce z przestrzeni kosmicznej i od naturalnych 

pierwiastków promieniotwórczych wyst	 puj� cych w skorupie ziemskiej i w organizmie 

cz
owieka stanowi tzw. t
o naturalne promieniowania. Natomiast promieniowanie 

niejonizuj� ce zwi� zane jest z liniami wysokiego napi	 cia, radiostacjami, pracuj� cymi 

silnikami elektrycznymi, urz� dzeniami 
� czno
 ci, stacjami bazowymi telefonii komórkowej, 

urz� dzeniami elektronicznymi i jest ono w nadmiernych ilo
 ciach szkodliwe dla 

organizmów � ywych. 
 ród
ami promieniowania niejonizuj� cego s�  systemy przesy
owe 

energii elektrycznej, radiowe stacje nadawcze, stacje telewizyjne, stacje telefonii 

komórkowej, medyczne urz� dzenia diagnostyczne i terapeutyczne oraz urz� dzenia 

gospodarstwa domowego.  

W my
 l ustawy (Prawo ochrony 
 rodowiska, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r., 

dzia
 VI, Ochrona przed polami elektromagnetycznymi, art. 121), ochrona przed polami 

elektroenergetycznymi polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu 
 rodowiska poprzez: 

- utrzymanie poziomów pól elektromagnetycznych poni� ej dopuszczalnych lub co 

najmniej na tych poziomach, 

- zmniejszenie poziomów pól elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, 

gdy nie s�  one dotrzymane. 
 

W zapisach ustale�  analizowanego projektu planu, na wszystkich wydzielonych 

terenach, dopuszczono mo� liwo
�  lokalizowania stacji bazowych telefonii komórkowej 

(patrz § 2, pkt 1 projektu uchwa
y). Lokalizacja stacji bazowych telefonii komórkowej, jako 

� ród
a emisji promieniowania niejonizuj� cego, zgodnie z obowi� zuj� cymi przepisami, nie 

powinna powodowa�  zagro� e�  dla ludzi. Faktyczny zasi	 g oddzia
ywania stacji bazowej 

okre
 lony zostanie na etapie jej lokalizacji w post	 powaniu w zakresie oceny 

oddzia
ywania na 
 rodowisko zgodnie z Rozporz� dzeniem Rady Ministrów z dnia 24 
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wrze
 nia 2002 roku w sprawie okre
 lenia rodzajów przedsi	 wzi	�  mog� cych znacz� co 

oddzia
ywa�  na 
 rodowisko oraz szczególnych kryteriów zwi� zanych z kwalifikowaniem 

przedsi	 wzi	�  do sporz� dzania raportu o oddzia
ywaniu na 
 rodowisko (Dz. U nr 179 

z dnia 29 pa� dziernika 2002 r. poz. 1490 z pó� niejszymi zmianami). W przypadku kolizji 

zagospodarowania terenów po
o� onych w s� siedztwie funkcjonuj� cej stacji bazowej 

telefonii komórkowej spowodowanej przeznaczeniem ich pod zabudow	  zwi� zan�  ze 

sta
ym pobytem ludzi, decyduj� ce znaczenie  b	 dzie mia
o okre
 lenie warto
 ci mocy pola 

elektromagnetycznego w miejscach dost	 pnych dla ludno
 ci, a wi	 c np. na powierzchni 

terenu czy na balkonach budynków mieszkalnych. 

 

7.14. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na walory 

krajobrazowe  

Prognozuje si	 , � e wskutek realizacji ustale�  projektu planu nast� pi ca
kowita 

zamiana fizjologii analizowanego terenu. Bezdrzewny krajobraz rolniczy w efekcie 

realizacji ustale�  projektu planu zostanie stopniowo przekszta
cony w teren zabudowany, 

wzbogacony o ro
 linno
�  towarzysz� c�  zabudowie i komunikacji. Wokó
 zabudowy 

mieszkaniowej za
o� one zostan�  ogrody przydomowe. Oko
o 20-ta cz	
�  obszaru 

przeznaczonego pod zabudow	  zostanie zadrzewiona.  

 

7.15. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na obszary i obiekty 

chronione, w tym na obszary Europejskiej Sieci Ekol ogicznej 

Natura 2000 

Teren obj	 ty projektem planu w
� czony zosta
 do otuliny Trójmiejskiego Parku 

Krajobrazowego, utworzonej zgodnie z Rozporz� dzeniem nr  5/94 Wojewody Gda� skiego 

w sprawie wyznaczania obszarów chronionego krajobrazu, okre
 lenia granic parków 

krajobrazowych i utworzenia wokó
 nich otulin oraz wprowadzenia obowi� zuj� cych w nich 

zakazów i ogranicze� .  

Zgodnie z projektem „Planu Ochrony Trójmiejskiego Parku Krajobrazowego” 

otulina zabezpiecza walory Parku (przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe) przed 

zagro� eniami zewn	 trznymi, a do jej zada�  nale� y zaliczy� : 

1) przejmowanie niektórych, niepo�� danych na terenie Parku form aktywno
 ci 

gospodarczej, 

2) zapewnienie warunków do zachowania lub odtworzenia powi� za�  

ekologicznych Parku z jego regionalnym otoczeniem przyrodniczym, 
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3) ochrona ekspozycji widokowej na Park. 
 

Wprowadzenie na analizowany teren zabudowy mieszkaniowo-us
ugowej oraz 

po
� cze�  drogowych zmniejszy walory przyrodnicze tego terenu i skomplikuje migracje, a 

tak� e miejscowe przebywanie fauny, jednak przekszta
cenia te s�  dopuszczalne na terenie 

otuliny parku krajobrazowego. 

W trakcie prac terenowych nie stwierdzono na terenie obj	 tym analizami 

wyst	 powania stanowisk ro
 lin chronionych lub obj	 tych ochron�  cz	
 ciow� . Nie 

zlokalizowano równie�  obszarów planowanych do obj	 cia ochron� . 

Zgodnie z Rozporz� dzeniem Ministra � rodowiska z dnia 21 lipca 2004 roku 

w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 i z Rozporz� dzeniem Ministra 

� rodowiska z dnia 5 wrze
 nia 2007 roku zmieniaj� ce  rozporz� dzenie w sprawie obszarów 

specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 analizowany fragment miasta nie zosta
 w
� czony 

w granice wymienionych obszarów.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

� ród
o: materia
y informacyjne Ministerstwa � rodowiska 
Rys. 5. Europejska Sie �  Ekologiczna Natura 2000 w rejonie Gda � ska. 

 

Najbli� ej po
o� onymi, w stosunku do  terenu obj	 tego projektem planu jest Obszar 

enie Obszaru Projektu Planu  

Orientacyjne po
o� enie obszaru projektu planu 
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Specjalnej Ochrony Ptaków „Zatoka Pucka” o kodzie PLB 220005, oddalony od 

analizowanego terenu o oko
o 8 km w kierunku pó
nocno-wschodnim oraz Specjalny 

Obszar Ochrony Siedlisk „Bunkier w Oliwie”, o kodzie PLH 220055 oddalony o oko
o 5 km 

równie�  w kierunku pó
nocno-wschodnim. Od marca 2008 roku nowym, proponowanym 

Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk s�  Lasy Oliwsko - Sopockie, od których obszar 

obj	 ty projektem planu oddzielony jest o oko
o 0,6 km. 

Realizacja ustale�  projektu planu nie wp
ynie negatywnie na stan 
 rodowiska na 

terenach chronionych (w tym na obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000). 

 

7.16. Skutki realizacji ustale �  projektu planu na ryzyko wyst 	 pienia 

powa 
 nych awarii 

Na obszarze obj	 tym projektem planu nie wyst	 puj�  obiekty mog� ce grozi�  

ryzykiem wyst� pienia powa� nych awarii. Zapisy projektu planu równie�  nie umo� liwiaj�  

lokalizacji takich obiektów. 

 

 

8. OCENA ZGODNO� CI PLANOWANEGO U � YTKOWANIA 

I ZAGOSPODAROWANIA TERENU OBJ � TEGO PROJEKTEM PLANU 

Z UWARUNKOWANIAMI OKRE � LONYMI W OPRACOWANIU 

EKOFIZJOGRAFICZNYM 
 

Na podstawie analizy uwarunkowa�  
 rodowiska przyrodniczego obszaru obj	 tego 

projektem planu, charakterystyki procesów w nim zachodz� cych oraz okre
 lenia 

odporno
 ci poszczególnych elementów na degradacj	  okre � lono w opracowaniu 

ekofizjograficznym  kierunki kszta
towania i ochrony 
 rodowiska, które szczegó
owo 

wykazano w punkcie 5 niniejszej prognozy.  

Planowane u� ytkowanie i zagospodarowanie  terenu obj	 tego projektem planu jest 

ogólnie zgodne z uwarunkowaniami okre
 lonymi w opracowaniu ekofizjograficznym. 

Projekt planu uwzgl � dnia wytyczne zawarte w opracowaniu ekofizjograficz nym .  

Jednym z najbardziej istotnych ustale� , z punktu widzenia ochrony cennych 

walorów przyrodniczych i wa� nych powi� za�  ekologicznych jest wyznaczenie wzd
u�  rowu 

M terenu zieleni ekologiczno-krajobrazowej (teren 002-Z64), co jest odpowiedzi�  na 

wskazanie, zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, zachowania otwartego koryta rowu 

M, na odcinku niezwi� zanym z zagospodarowaniem drogowym, i wyznaczenie 
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w s� siedztwie rowu terenu przeznaczonego pod ziele� . 

Wa� ne znaczenie dla zapewnienia korzystnych warunków � ycia mieszka� ców ma 

utrzymanie wysokiego wska� nika udzia
u powierzchni biologicznie czynnej w ogólnej 

powierzchni dzia
ki. Na terenie zabudowy mieszkaniowo-us
ugowej (teren 001-M/U31) 

ustalono udzia
 powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym ni�  50 % 

powierzchni dzia
ki.  Do zapisów projektu planu wprowadzono ponadto zapis o zaleceniu 

lokalizowania zieleni w formie grup drzew i krzewów zgodnych z miejscowymi warunkami 

siedliskowymi.  

W opracowaniu ekofizjograficznym jednym z wa� nych postulatów by
o utrzymanie 

standardów akustycznych okre
 lonych w przepisach ogólnych dla poszczególnych 

rodzajów terenów. W projekcie planu ustalono, � e na terenach zabudowy mieszkaniowej 

obowi� zuje standard akustyczny okre
 lony w przepisach odr	 bnych. Ponadto na terenie 

ulicy zbiorczej (teren 003-KD82) zalecono w miar	  potrzeby wprowadzenie ekranu 

akustycznego. 

Postulat wprowadzenia podwójnego szpaleru drzew wzd
u�  nowo projektowanej 

ulicy w zachodniej cz	
 ci terenu – tzw. „Nowej Spadochroniarzy” zapisano jako zalecenie 

z powodu cz	
 ciowej kolizji przysz
ego szpaleru drzew z uzbrojeniem podziemnym. 

 

 

9. PODSUMOWANIE 
 

Skutki wynikaj� ce z realizacji ustale�  projektu planu b	 d�  nast	 powa
y na 

analizowanym terenie stopniowo, w miar	  pojawiaj� cych si	  zmian w 
 rodowisku. Obok 

nieodwracalnych  zmian w 
 rodowisku b	 d�  mia
y miejsce oddzia
ywania przej
 ciowe, 

towarzysz� ce procesom inwestycyjnym. Przewiduje si	  równie�  ró� ny stopie�  nasilenia 

wp
ywu ustale�  projektu planu na poszczególne elementy 
 rodowiska. 
 

1. Do elementów, na które realizacja ustale�  projektu planu wp
ynie najsilniej  

i spowoduje zmian �  ich jako � ci oraz pojawienie si �  w ich miejsce nowych 

warto � ci  jest rolnicza przestrze�  produkcyjna, z czym nierozerwalnie zwi� zana jest 

pedosfera i typowy dla u� ytkowanych terenów rolnych 
 wiat organiczny. Ca
kowitej 

przemianie ulegn�  równie�  walory krajobrazowe tego terenu. 
 

Zmiany tych komponentów b	 d�  dotyczy
y: 

· zaprzestania u� ytkowania analizowanego terenu jako rolniczej przestrzeni 

produkcyjnej, co poci� gnie za sob�  bezpowrotn�  strat	  warto
 ci gleb dla 

produkcji rolnej, 
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· miejscowego usuni	 cia profilu glebowego oraz przybywania terenów 

pokrytych glebami antropogenicznymi, 

· zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, 

· zast� pienie zbiorowisk agrarnych ro
 linno
 ci�  u� ytkowo-ozdobn�  ogrodów 

przydomowych, 

· znaczne ograniczenie, b� d�  w pewnych fragmentach wyeliminowanie 

mo� liwo
 ci przebywania i migracji fauny. 

 

2. Zmianie  ulegn�  warunki klimatu akustycznego na skutek pojawienia si	  nowych, 

znacz� cych � róde
 ha
asu. Uci�� liwo
 ci akustyczne b	 d�  generowane przede 

wszystkim przez ruch samochodowy po oddaniu do u� ytku ulicy tzw. „Nowej 

Spadochroniarzy”. 
 

3. W wyniku realizacji ustale�  projektu planu miejscowego prognozuje si	  

umiarkowany oraz nieznaczny wp
yw na niektóre elementy 
 rodowiska. Do tego 

typu przekszta
ce�  zaliczy�  mo� na: 

· miejscowe przekszta
cenia powierzchni ziemi,  

· ingerencj	  w pod
o� e gruntowe, 

· miejscowe zmniejszenie mo� liwo
 ci infiltracyjnych wód opadowych 

i roztopowych spowodowane wprowadzeniem nowej zabudowy 

i przykryciem fragmentów terenu nawierzchni�  szczelnie utwardzon� , 

· miejscowe, nieznaczne zmiany klimatu lokalnego, 

· umiarkowan�  zmian	  stanu aerosanitarnego, 
 

4. Pod warunkiem dostosowania si	  do ustale�  projektu planu i przestrzegania zasad 

i nakazów okre
 lonych w przepisach szczególnych przewiduje si	  brak 

negatywnego wp
ywu  na niektóre komponenty 
 rodowiska w wyniku realizacji 

ustale�  projektu planu. Brak negatywnego oddzia
ywania mo� e by�  zauwa� alny 

w nast	 puj� cych aspektach: 

· wody powierzchniowe nie ulegn�  zanieczyszczeniu, 

· nie nast� pi przekroczenie dopuszczalnych poziomów pól 

elektromagnetycznych (projekt planu dopuszcza lokalizacj	  stacji bazowych 

telefonii komórkowej). 
 

5. Pewne elementy 
 rodowiska, obiekty i obszary cenne, b� d�  zjawiska nie wyst	 puj�  

na terenie analizowanego projektu planu, ani w jego najbli� szym s� siedztwie, a 

du� a odleg
o
�  lub dobra izolacja ograniczaj�  jakikolwiek wp
yw na nie w wyniku 
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realizacji ustale�  przedmiotowego projektu planu. Z tego powodu nie przewiduje 

si �  wp
ywu  realizacji ustale�   projektu planu na: 

· eksploatacj	  surowców naturalnych,  

· uruchomienie ruchów masowych, 

· wyst� pienie zagro� enie powodziowego, 

· ujmowana warstwa wodono
 na przez uj	 cie wody „Osowa”, 

· funkcjonowanie Obszarów Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, 

· stan obiektów o warto
 ciach kulturowych, obiektów, obszarów obj	 tych 

ochron�  konserwatorsk� , ani stref ochrony ekspozycji obiektów 

zabytkowych. 
 

6. Funkcje przewidziane na obszarze obj	 tym projektem planu wraz z jego 

ustaleniami wykluczaj�  mo� liwo
�  lokalizacji instalacji stwarzaj� cych ryzyko 

wyst� pienia powa� nej awarii oraz wykluczaj�  mo� liwo
�  magazynowania 

i sk
adowania substancji niebezpiecznych. 
 

7. W wyniku realizacji ustale�  projektu planu przewiduje si	  równie�  korzystne 

zmiany wp
ywu na � rodowisko, do których nale�� : 

· znaczny wzrost zadrzewienia obszaru projektu planu, 

· ograniczenie, a pó� niej ca
kowite zaprzestanie dop
ywu zanieczyszczonych 


 rodkami ochrony ro
 lin wód powierzchniowych i podpowierzchniowych, co 

zwi� zane b	 dzie z likwidacj�  u� ytków rolnych w tym rejonie. 
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Fot. 1. Rejon stawu w po
udniowej cz �� ci analizowanego obszaru. Na pierwszym planie 
widoczne � wie 
 e nasypy ziemne. Staw otaczaj 	  ró 
 nowiekowe drzewa oraz sporych rozmiarów 
kikut pozosta
y po martwym drzewie. 
 
 

 
Fot. 2. Nasypy ziemne i wierzchnia warstwa ziemi po zbawiona ro � linno � ci w zachodniej cz �� ci 
analizowanego obszaru. W tle zabudowa jednorodzinna . 
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Fot. 3. Koryto rowu M – 1 przy niskim poziomie wody . 

 

 

 

Fot. 4. Zakrzaczenia i zadrzewienia wzd
u 
  rowu M. 


